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Premessa

L RIFIGA RSffS 0O2YLNdsadaterir deliMercatddirnobiliare D fifekiscondRdl iufe®o di

unita immobiliari compravendute, per ciascun trimestre, desunte dalle note di trascrizione degli atti di
compravendita registrati presso gli archivi di Pubblicita Immobiliare degli Uffici provinditritorio
RStfQIaSyT Al RSttS 9yiNIGSd L @2tdzyYA RA O2YLINI @Sy
immobiliari, oggetto di transazione &dlo oneroso, normalizzate rispetto alla quota di proprieta trasferita
(vediFonti e critermetodologic).

[ S dzyAlGt AYY20AfAINR &2y2 |3IINBILGS ySttS RSaldAyl
e produttiva secondo le categorie eatali indicate per ciascuna unita nella nota Unica di trascrizione e
registrazione compilata dai notai.

L RIFIGA NBEFGABA A @2fdzYA RA O2YLINI GSYRAGS NA3IdzZ N
di Bolzano, Trento, Gorizia e Triesteguanto il catasto e/o gli archivi di Pubblicita Immobiliare sono gestiti

dagli enti locali.

| dati delle corpravendite sono stati estrattl 29 agosto 2016 e si riferiscono alla data dei rogiti stipulati nel

Il trimestre 205, salvo possibili registzéoni avvenute oltre i termini di legge. Si tratta in ogni caso di
guantita residuali non rilevanti ai fini statistici.
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possono riguardare una o piu unita immobiliari (Cfr. ISTAmpravende immobiliari e mutyi
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Le compravendite in Italia

Nel secondo trimestre del 2016 i dati relativi al mercato immobiliare italiano mostrano un consolidamento

dellaforte dinamica espansiva gia espressa nel primo trimestre, con un +2T#8¢lla1) che migliora il
gia consistente +17,3% della rilevazione precedente.

Si tratta di un dato in qualche misura in controtendenza, soprattutey fa sua intensita e per
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RFEffQL{ ¢! ¢ o selLdi qdstd audvdIdatol pbsitito, rédativamente alla quantita scambiate nel
mercato immobiliare italiano, sono da ricondursi soprattutto al permanere di tassi di interessi sui mutui
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particolarmente bassi e alla discesa dei prezzi nominali intervenuta ulégli trimestri, come registrato
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in tutti i segmenti del mercatdn alcuni casi (residenziale e pertinenze) superiore al 20% eroalitivo,

prossimo al 30%; il solo segmento commerciale segna un leggero rallentamento in termini percentuali

(+12,9%, a fronte del +14,5% del trimestre precedente).

Il segmento residenziale, in particolae®n +22,9%fa registrare umuovo massimonella serie storica qui
consterata, che ha inizio nel 200Questo notevole incremento, osservato anche nel | trimestre 2016
(+20,6%), sta riportando il mercato ai livelli di compravendita antecedenticanga e pesante crisi del

2012.

Gli incrementi percentuali piu significativiispetto al semestre precedente, si registoasoprattutto
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primo trimestre 2016d un decisor14,7%e il produttivo che quadruplica il +7% @escorsa rilevazione

Tabellal: NTN trimestralee variazione %endenziale annua

NTN II'trim 2015 [l trim 2015 IVtrim 2015 | trim 2016 [I'trim 2016

Residenziale 116.523 105.105 127.553 115.135 143.245
Terziario 2.101 1.913 2.831 2.024 2.409
Commerciale 6.725 5.826 7.765 6.774 7.593
Produttivo 2.250 2.059 2.954 2.118 2.895
Pertinenze 89.238 80.164 100.825 87.525 109.973
Altro 33.322 30.179 38.188 30.818 38.671
Totale 250.158 225.246 280.117 244.393 304.786
Var % II'trim 14-15 [l trim 14-15 IVtrim 14-15 |1 trim 15-16 [l trim 15-16

Residenziale 8,2% 10,8% 9,4% 20,6% 22,9%
Terziario -3,7% 0,9% 0,9% 1,3% 14,7%
Commerciale 10,4% 7,3% -2,8% 14,5% 12,9%
Produttivo -8,0% 2,2% -1,3% 7,0% 28,7%
Pertinenze 6,1% 9,0% 5,6% 17,3% 23,2%
Altro 4,9% 3,2% 0,5% 8,5% 16,1%
Totale 6,8% 8,8% 6,2% 17,3% 21,8%
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Il grafico diFigural riporta il numero indice trimestrale delle unita immobiliari compravendute (in termini
di NTN) a partire dal | trimestre del 2004 (periodo baged 100).

[ AYAGE YR2 f Qiimédtrib> di didscuh dnnojskelidenzié tome, dibpecord del 200§numero
indice 131,1 nel Il trimestre 20Q&i siano registrati, in successione, una discesa pil 0 meno costante fino
al 2009(numero indice 95,3 nel Il trimestre 2002 piccolo rimbalzo nel 20{Bumero indice 97,6 nel Il
trimestre 2010)ed un vero e proprio crollo nel 20Bumero indice 69,3 nel Il trimestre 2012),quale si
sommano le perdite nei due anni succeséiximero indice61,7 nel Il trimestre 2014 che la ripresa negli
ultimi due anni é riuscita a riassorbire solo parzialmente (si & passati&{a3nel Il trimestre 201%

Figural: Numero indice NTN trimestrale
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Figura2: Seriedelle variazioni % tendenziali NTN trimestrale
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Nel grafico diFigura2 sono illustrate le variazioni percentuali tendenziali dei volumi di compravendita
(NTN) in ogni trimestre dal 2004.
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Risulta evidente anche da questa elaborazione un prolungato andament@mmeuite negativo che parte

dal 11l trimestre 2006, interrotto da segni positivi nei primi due trimestri del 2010, ma solo per le abitazioni,
e negli ultimi due del 2011. Nel 2012, come osservato in termini di volumi, le flessioni sono state
fortemente accatuate in tutti i trimestri, raggiungendo il massimo con la perdita del IV trimestre (quasi un
terzo degli scambi). Nel 2013 le variazioni negative rallentano in intensita.

Il 2014 si apre con un tasso tendenziale positiwaterrotto da un secondo trimsire al ribasso, per poi
LINE&AS3dzANB O2y NARFET A ONBaoOSyidiar ySttlF asSO2yRI LI} N
RQAYLIRaGL! OKS KI AyFtdsSyTllFidz Af NRAadz GF G2 RSt LJI
positive in tuttii restanti trimestri per abitazioni e pertinenze e la sola eccezione, per il non residenziale, del

IV trimestre 2015.
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confermasse anche nellasSLO2 y Rl LJ NI
precedenti la seconda crisi del 2012.
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! Si rammenta chél 1° gennaio 2014 entratoin vigoreun regimepit favorevoleRSf £ S AYLJ2a4GS RA NBIAAGNBI ALRGS
Articolo 10del D.lgs.14 marzo 2011, n. Zulle conseguenze in ordine alla lettura dei dati e per una ricostruzione della serie storica al netto degli
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|| settore residenziale
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Il graficoin Figura3, OKS Y2 aidN}y Ay RSGGIF3IEA2 fQFYyRIYSYyG2z RS

geografichegvidenziauna crescita generalizzata in tutto il Paese; il segno & largamente positivo in tutte le
aree.

Ancora una volta € il Nord a registrare la crescita piu significativa (prossima al 25%); il dato assume una
valenza ancora maggiore se si considera che le regioni settentrionali rappresentano oltre la meta del
mercato complessivo. AnchieCentro ed ilSud, tuttavia, accentuano le dinamiche propulsive dei trimestri
precedenti, arrivando a superare il 20% di crescita dei volumi delle compravendite.

Figura3: NTNtrimestralee variazionébtendenziale annuaettore residenzial@er macroarea geografica
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In Figura4, dove & riportatoh f  3IANJ FAO2 RSt QA yRA OS b¢b LISNI YI ONR
stagionale si evidenzianinée di tendenza caratterizzate da sensibili decelerazioni nel 2008 e nel 2012.
Nella Figura5 sono altresi riportati i tassi di variazione tendenzdilciascun trimestre. Anche in questo

caso emerge con evidenza il calo sempre piu accentuato dal 2006 al 2012, con la parentesi che, a cavallo tra
2009 e 2011, vede tassi in ripresa o addirittura positivi.

Dal 2012 i tassi iniziano a decrescere progmsssente fino a tornare in territorio positivo a partire dal

HamMnX LlzNJ 02y ljdzZ £t OKS SOOSTA2yS oFt {dzR Fff QAYATlA
2015 il segno diviene stabilmente positivo, fino a superare, nelle due rilevazid@204e il 20% di crescita.

/2YS 1 OOSyylr G2 Ay LINBOSRSyI > [jd2SadQdA GAYE FI1 &S
O2YLX S&aaz2z I NNRAGDI | O2Ay@2f 3ISNB f QAYGSNR GSNNAG2NA

0
A o] B4 | P
g|E|S E|E|E|E|E
sfi S




NOTA TRIMESTRALE OSSERVATORI “mm
Il imestre 201 RmdEiTARe /2.
Figurad: Numero indiceNTNtrimestrale settore residenzialger macroareageografi@a
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Figurab: Serie delle variazioBbNTN trimestrale seébre residenziale per macro aregografia
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un certo interesse, soprattutto nella distinzione per maaree territoriali.

Se infatti il dato aggregato nazionale, come si ved€abela 2, &€ sostanzialmente analogo (differenza di
appena due decimali), per mactaree si registra a Nord e, in misura meno accentuata, a Sud una
prevalenza dei Capoluoghi (rispettivamente di 3 punti e di poco piu di mezzo punto), mentre al Centro
risultano piu dinamici i Comuni Non Capoluogo (quasi 5 punti percentuali di differenza).
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dove i Comuni Non Capoluogo hanno, in termini relativi, recapeterreno, proseguendo una tendenza

gia in atto.

LaTabella3 riporta le variazioni percentuali tendenziali del settore residenziale nei trimestri degli ultimi

due ani; & evidente come i decisi rialzi iniziati dopo il primo trimestre 2015 abbiano interessato con una
progressione crescente sia i capoluoghi sia gli altri comuni, con uno scatto piu deciso di questi ultimo
proprio nel secondo semestre 2016.

Nei graficidi Figura6, infine, sono riportati i numeri indice NTN trimestrale del settore residenziale per
macro area geografica, distinti per capoluoghi e non capoluoghi.

Tabela 2: NTN e variazione %&ndenziale annussettore residenzialecapoluoghi e non capoluoghinacro area
geografia

. : IV trim I trim Il trim var % var % var %
NTN residenziale 2015 2016 2016 |1\2t;|;n ;gg 25”'1'2
Capoluoghi 20.617 19.813 24.949 11,5% 29,0% 26,9%
Nord | Non Capoluoghi 46.146 40.151 51.737 10,1% 21,8% 23,9%
Totale 66.763 59.963 76.686 10,5% 24,1% 24,9%
Capoluoghi 13.245 11.253 14.161 10,7% 17,0% 18,2%
Centro | Non Capoluoghi 14.148 12.680 15.606 11,5% 19,8% 23,1%
Totale 27.393 23.933 29.767 11,1% 18,5% 20,7%
Capoluoghi 9.332 9.037 10.676 9,6% 18,0% 21,3%
Sud Non Capoluoghi 24.066 22.201 26.116 4,7% 15,2% 20,6%
Totale 33.398 31.238 36.792 6,1% 16,0% 20,8%
Capoluoghi 43.193 40.102 49.786 10,9% 22,9% 23,1%
ltalia | Non Capoluoghi 84.360 75.032 93.459 8,7% 19,4% 22,9%
Totale 127.553  115.135  143.245 9,4% 20,6% 22,9%

Tabella3: Variazione %endenziale annuaettore residenzial@er capoluoghi e nonapoluoghi

var % var % var % var % var % var % var % var %

I trim IV trim | trim Il trim Il trim IVtrim | trim Il trim

13-14 13-14 14-15 14-15 14-15 14-15 15-16 15-16
Capoluoghi 6,9% 12,2% -4,5% 9,6% 12,2% 10,9% 22,9% 23,1%
Noncapoluoghi 2,8% 4,7% -2,2% 7,5% 10,0% 8, 7% 19,4% 22,9%
Totale 4,2% 7,1% -3,0% 8,2% 10,8% 9,4% 20,6% 22,9%
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Figura6: Numero indiceNTNtrimestrale settore residenzialeapoluoghi e non capoluoghi peracroarea geografica
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